Sioe

®Jetzer Immobilien

SCHUPFART/AG

Traumaussicht und herrlicher Garten

Objekt-Nr. 4261/

Eigene Frichte im Garten ernten

CHF 1225000.-- Al
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Schupfart liegt in einer landschaftlich schénen und ruhigen Lage am Fusse des Tierstein-berges.
Ein weites Flur- und Waldwegnetz |adt zu schonen Wanderungen ein. Der Aus-sichtspunkt auf
dem Tiersteinberg bietet Ihnen eine schone Aussicht Uber den ganzen Gemeindebann und bis
zum Schwarzwald. Besuchen Sie den Mittelpunkt des Fricktals oder den Flugplatz. Das Dorf hat
sich in den letzten Jahren vom kleinen Bauerndorf zu einer hlbschen und lebendigen
Wohngemeinde entwickelt.

Ein kulturelles Leben mit vielen aktiven Vereinen zeugen von einer echten Dorfgemeinschaft.

Verkehrsverbindungen

Postautolinie 90: Schupfart - Mumpf — Wallbach - Méhlin
Hauptstrasse: Schupfart — Eiken oder Schupfart - Wegenstetten
Autobahn: A3 Anschluss in Eiken (5 Minuten). Basel in ca.

40 Minuten und Zirich in 50 Minuten erreichbar.

Bildung

Kindergarten: im Ort

Primarschule: 1+2 KI. in Obermumpf, 3 +4 KI. im Dorf, 5+6 KI. in Mumpf
Oberstufen: in Rheinfelden

Einkaufsmoglichkeiten

Ein Volg befindet sich im Dorfzentrum
viele weitere Geschéfte, wie Migros, etc. in Frick, 5 Fahrminuten von Schupfart

Finanzen
Schupfart hat einen aktuellen Steuerfuss von 113 %
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Das moderne Haus in &usserst gepflegter Nachbarschaft besticht schon beim
Eintreten mit einem grossziigigen Garderobenbereich. Links vom Eingang befindet
sich ein schdnes Gaste-WC. Im ganzen Haus wurde ein pflegeleichter, dunkler
Fliesenboden verwendet und lasst die Raume somit edel und ruhig erscheinen. Beim
Betreten in den Kiichen-/Essbereich entziickt der wunderschéne Weitblick auf
Wiesen und Felder. Wenn Sie denn Ihren Blick aus den Fenstern wieder 16sen kénnen,
finden Sie links eine besonders schéne Kiiche in Dunkelrot. Von der Kliche gelangen
Sie direkt auf einen Uberdachten Gartensitzplatz. Zum Dessert kénnen Sie sich
anschliessend von den fantastischen Baumen im Garten eine Frucht aussuchen. Sie
finden hier vom Erdbeer-, Kaki-, Pawpaw-, Indian-Banana-, Nashi-, Apfel-, Birnen-
und Zwetschgenbaum sicher die passende Geschmacksrichtung. Vielleicht wollen
Sie diese Frucht im Schatten eines grossbléttrigen Blauglockenbaumes geniessen.
Der Garten mit dieser Aussicht ist wirklich eine Wucht.

Falls der Tag einmal verregnet sein sollte, kdnnen Sie gemditlich am Schwedenofen
im Wohnzimmer sitzen und auch von hier den Weitblick erleben.

Die Treppe hoch, wird Ihnen wieder ein ,Wow*“ entspringen. Die Decken sind im 1.
OG Uber hoch und lassen das Haus noch wertvoller erscheinen. Neben einem
grosszugigen Badezimmer mit Wanne haben Sie eine weitere Nasszelle mit Dusche
zur Verfligung. Des Weiteren bietet das Obergeschoss drei grosse, liberhohe Zimmer
mit eben diesen perfekten Ausblicken auf Bdume Uber Dacher auf Wiesen, Felder und
Wald soweit das Auge reicht.

Neben dem Haus sind zwei Garagenpldtze und drei Aussenparkplatze vorhanden.

JETZER IMMOBILIEN GMBH jetzer@jetzerimmobilien.ch Tel. 061 836 20 00



mailto:jetzer@jetzerimmobilien.ch

&>
@ Jetzer Immobilien
~_____________ Objeki]

Adresse: Fingartweg 415, 4325 Schupfart/AG
Objektdaten: Grundstick: 616 m2
Wohnflache: ca. 170 m?2
Nutzflache ca. 60 m?
Zimmer: 5
Nasszellen: 2
Zusatzl. WC: 1
Baujahr: 2006
Kubatur: 873 m3
Garage: 2
Aussenparkplatze: 3
Heizung: Luft-Warmepumpe
Heizverteiler: Fussbodenheizung
Schwedenofen: 1
Gartensitzplatz: 1 (Uberdacht)
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Impressionen
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Raumbeschrieb
Wohnflache Nutzflache
Erdgeschoss
Wohnen: ca. 30.00 m?
Flur: ca. 13.60 m?
Gaste-WC: ca. 6.10 m2
Kuche: ca. 14.50 m?
Essen: ca. 14.50 m?
Garage: ca. 34.44m?
Sitzplatz teiliberdacht: ca. 12.80m?2 ca. 25.60m? =38.40 m?
Total Erdgeschoss: ca. 91.50 m? ca. 60.04 m?
Obergeschoss
Zimmer 1: ca. 19.69 m?
Zimmer 2: ca. 14.50 m2
Zimmer 3: ca. 14.40 m2
Vorplatz: ca. 16.61 m?
Dusche/WC: ca. 3.70 m?
Bad/WC: ca. 9.80 m2
Total Obergeschoss ca. 78.70 m?
Wohnflache: ca. 170.20 m?2
Nutzflache: ca. 60.04 m2

JETZER IMMOBILIEN GMBH jetzer@jetzerimmobilien.ch Tel. 061 836 20 00



mailto:jetzer@jetzerimmobilien.ch

Sioe

®Jetzer Immobilien

C.
Gartenanlage — }

(nicht massstabgetreu)
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Grundriss Obergeschoss

(nicht massstabgetreu)
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KANTON AARGAU

Grundbuchauszug

DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES

Abteilung Register und Personenstand
Grundbuchamt Laufenburg, Marktplatz 6, 5080 Laufenburg, 062 869 46 20

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Schupfart / 40

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgendssisch
Eidgendssisch

Form der Fiihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde:
Grundsttick-Nr.:

E-GRID:

Dominierte Grundstiicke:
Lagebezeichnung*:
Plan-Nr.*:

Flache*:

Kulturart™:

Gebaude™:

Anm. aus amtl. Vermessung*:
Bemerkungen™:

4259 Schupfart
40
CH 57338 18706 92

Fingert

1

616 m2

Gebaude, 148 m2

Gartenanlage, 468 m2

Einfamilienhaus, Garage, Vers.-Nr. 415, 147 m2

Fingartweg 415, 4325 Schupfart 00

Gebaude (Detail s. AGV Police), Vers.-Nr. 464, 1 m2, Gesamtflache 132 m2 (auf mehreren
Grundstiicken)

Lettenweg 464, 4325 Schupfart 00

IR 3290

Eigentum:

Anmerkungen:

keine

Dienstbarkeiten:

02.10.2014 009-2014/8771/0(L)

Niher-, Grenz- und Uberbaurecht 1D.009-2014/009259
2.G. LIG Schupfart/39

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

12.01.2005 009-177 (L)

Grundpfandrechte:
12.01.2005 009-176

JETZER IMMOBILIEN GMBH

1. Pfandstelle, Inhaber-Papier-Schuldbrief,

Seite 1 von 2

jetzer@jetzerimmobilien.ch Tel. 061 836 20 00



mailto:jetzer@jetzerimmobilien.ch

&5
@ Jetzer Immobilien

Grundbuchauszug

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Schupfart / 40

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fiihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundpfandrechte:

Max. 10%, 1D.009-2013/000457,
Einzelpfandrecht.

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschéafte bis 29. August 2022: keine
Geometergeschafte bis 30. August 2022: keine

5080 Laufenburg, 01. September 2022

Der/Die Grundbuchverwalter/in

\_/4:\4‘\)7 ’4> //
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Gebaudedaten

AGV Aargauische Gebaudeversicherung /\

Gebaudeversicherung

Sonja Staud AGV —
3 062 836 36 07 ~ Ihre Sicherheit.
Fax 062 836 36 63
E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Aarau, 01. September 2022

Auszug aus Police Nr. 258556

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Schupfart
Fingartweg
Gebaude-Nr: SUP.00415
Eigentimer:
Versicherungswert* ): 559'000 Fr.
(Index 2022: 497)
Altersentwertung: 0 %
Schatzungsdatum: 22.11.2006
Baujahr: 2006
Gebaudeausmass: 873 m3
Zweckbestimmung: Einfamilienhaus, Garage
Bauversicherung: nein

Freundliche Grusse

Sonja Staud

),
Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von utber 35 % dem Zeitwert.

AGV Aargauische Gebiudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14 U Postfach 0 5001 Aarau U Tel. 0848 836 800 U Fax 062 836 36 63 U gebasude@agv-ag.ch U www .agv-ag.ch
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Wiinschen Sie ein persoénliches Gesprach oder eine unverbindliche
Besichtigung, dann stehe ich lhnen gerne zur Verfligung:

JETZER IMMOBILIEN GMBH, Marktgasse 6, 4310 Rheinfelden
Telefon:  +41 (0) 61 836 20 00
Handy: +41 (0) 79 767 70 01
E-Mail: jetzer@jetzerimmobilien.ch

Meine Angebote finden Sie auf
www.jetzerimmobilien.ch

Die in dieser Dokumentation vorliegenden Informationen sind nur fir den Empfanger bestimmt und dirfen ohne meine
Zustimmung weder kopiert noch irgendwie auf elektronische Art Dritten zur Verfligung gestellt werden.

Aufgrund der Zustellung dieser Dokumentation kann keinerlei Auftragsverhaltnis abgeleitet werden. Ebenso werden samtliche
Anspriiche beziglich allfalliger Provisions- oder Maklergebiihren von der Eigentimerschaft und von
JETZER IMMOBILIEN GMBH abgelehnt.

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewahr. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Der ausgeschriebene Preis ist ein reeller Schatzwert. Je nach Angebot und Nachfrage kann sich dieser dem Markt anpassen.
Vorbehalten bleibt jeweils der Verkauf an das beste Angebot.
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