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MAGDEN/AG
Das Raumwunder in familienfreundlichem Quartier

Objekt-Nr. 4261/619

Schwedenofen und Warmepumpe

CHF 1‘525000.--

svit
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MAGDEN

Magden liegt zwischen Rheinfelden im unteren Fricktal und Maisprach im oberen Baselbiet, in
klimatisch und topographisch giinstiger Lage in einer geschutzten Mulde. Magden ist durch die
einmalige Umgebung mit den sanften Hiigeln und den zahlreichen Obstbaumen sowohl als
Wohngemeinde wie auch als Naherholungsgebiet gleichermassen geschatzt.

Ein kulturelles Leben mit vielen aktiven Vereinen zeugen von einer echten Dorfgemeinschatft.
Verkehrsverbindungen
Postautolinie 100: Gelterkinden — Rickenbach — Buus — Maisprach — Magden

- Rheinfelden, innerhalb von 10 Minuten an den SBB-
Bahnhof Rheinfelden.

Hauptstrasse: Rheinfelden — Sissach oder Rheinfelden — Gelterkinden
Autobahn: A3 Anschluss in Rheinfelden (3 Minuten). Basel in

15 Minuten und Zurich in 40 Minuten erreichbar.
Bildung
Kindergarten: 5 Kindergérten
Primarschule: wird im Ort unterrichtet
Oberstufen: werden in Rheinfelden unterrichtet

Einkaufsmdglichkeiten

Es sind gute Einkaufsmdglichkeiten vorhanden: Bank, Coop-Center, Béackerei,

Metzgerei, Apotheke, Vinothek und viele kleinere Laden. Die Migros befindet sich im nahen
Rheinfelden.

Finanzen

Magden hat einen aktuellen Steuerfuss von 95 %, was unter dem kantonalen Durchschnitt liegt.
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In beliebtem, verkehrsarmem Quartier in Magden steht diese attraktive
Doppelhaushélfte. Die Lage ist ruhig und idyllisch. Fir Familien ein idealer Standort,
wie ein kleines Dorf im Dorf selbst, mit allen Annehmlichkeiten einer zentralgelegenen
Landgemeinde mit guter Infrastruktur.

Die Doppelhaushélfte wurde stets liebevoll gepflegt und macht einen sehr guten
Eindruck. Sie treten in ein gerdumiges Entrée ein. Links neben dem Eingang befindet
sich ein Gaste-WC. lhr Blick schweift dann in Richtung edlem Wohnzimmer mit Blick
und Ausgang zum Uberdachten Gartensitzplatz. Den pflegeleichten Garten erreichen
Sie jeweils Uber die Turen beim Wohn-/ und Essbereich. Im ganzen Haus sind die
Bodenbelage in denselben dunklen, edel wirkenden Fliesen oder in echtem Parkett
gehalten.

Die steingraue Kiiche ist ein Hingucker mit schwarzer Granitabdeckung und Bar als
Durchreiche zum Esszimmer. Das Ubergehende Wohnzimmer wirkt warm und luftig.
Durch den Schwedenofen haben Sie im Herbst/Winter die Moglichkeit erste
Heizperioden gemdutlich durchzustehen.

Wenn Sie die Treppe hoch ins Obergeschoss gelangen, finden Sie ein grosses Bad
mit Wanne und Dusche sowie drei geraumig, helle Schlafzimmer. Auch hier, wie im
gesamten Haus, bis und mit Keller, werden Sie mit einer angenehmen
Fussbodenheizung verwéhnt.

Ein weiteres Highlight ist das Dachgeschoss. Ein grosser, heller Raum mit schénen
Aussichten auf Wiesen und Felder. Sei es als Homeoffice oder Kinderschlaf-/ und
Spielzimmer, Sie werden sicher eine, fur Sie geeignete, Nutzung finden.

Nicht zu vergessen ist der Keller. Die Gberhohen Decken bieten sehr viel Stauraum
und lassen diesen nicht als typisches Kellergeschoss wirken. Sie kdnnen hier auch
gut lhren Hobbies nachgehen. Eine Waschkiiche mit Bodenheizung und Entliftung
falls einmal nétig, l1asst die Wasche in Kiirze trocknen.

Eine weitere Besonderheit, ist der direkte Zugang zur grossen Doppelgarage im
Untergeschoss. Gleich neben der Kellertire ist das Entladen von Einkdufen eine
einfache Sache. Die Vorrate koénnen somit auch einfach im Kellerraum
zwischengelagert werden. Fur jegliche Sportutensilien, Fahrrader, Snowboards, etc.
ist in diesem Geschoss genligend Platz vorhanden.

Das Haus ist ein wahres Schmuckstiick und wird Ihnen viel Freude bereiten.
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Adresse: Weiere 9, 4312 Magden

Objektdaten: Grundstulckflache: ca. 442 m2
Wohnflache: ca. 185m?
Nutzflache: ca. 63 m?
Zimmer: 5.5
Nasszellen: 1
Zusatzl. WC: 1
Schwedenofen: 1
Baujahr: 2004
Kubatur: 895 m3
Garagenplatze: 2
Renovationen: ca. CHF 30°000.—(2014-2021)

Viele Extras auf einen Blick:

-Schwedenofen im Wohnbereich
-Fussbodenheizung im ganzen Haus, auch im Keller
-Luft-Warmepumpe

-Hobbyraum mit TV + Wlan-Anschluss
-Fliegengitter

-Direkter Zugang zur Einstellhalle
-Grosse Doppel-Garage

-Anschluss Nasszelle im 2. OG
-Staubsauger-Anlage ist vorinstalliert

-auf allen Etagen kénnen Duschen eingebaut werden
-Wande im OG auswechselbar

-Vollstandig unterkellert mit extra hohen Raumen

JETZER IMMOBILIEN GMBH jetzer@jetzerimmobilien.ch Tel. 061 836 20 00



mailto:jetzer@jetzerimmobilien.ch

®Jetzer Immobilien

Impressionen
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Heizung/Waschen

2 Garagenplatze

Vorplatz t

Keller

(nicht massstabgetreu)
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Entrée

(nicht massstabgetreu)
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Grundriss Obergeschoss

Zimmer 1 : Béd/WC

Zimmer 2

Zimmer 3

(nicht massstabgetreu)
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Grundriss Dachgeschoss

(nicht massstabgetreu)
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Wohnflache Nutzflache
Kellergeschoss
Heizung/Waschen: ca. 16.32 m?
Vorplatz: ca. 7.92 m2
Keller: ca. 16.29 m?
Hobby: ca. 22.56 m?
Total Kellergeschoss ca. 63.09 m?
Erdgeschoss
Essen/Wohnen: ca. 42.84 m2
Klche: ca. 10.13 m2
Entrée: ca. 6.54 m2
WC: ca. 2.49 m2
Total Erdgeschoss ca. 62.00 m?
Obergeschoss
Zimmer 1: ca. 13.74 m2
Bad/WC: ca. 8.03 m2
Vorplatz: ca. 4.84 m2
Zimmer 2: ca. 20.03 m2
Zimmer 3: ca. 13.87 m2
Total Obergeschoss ca. 60.51 m?
Dachgeschoss
Total Dachgeschoss ca. 62.57 m?
Total Wohnflache: ca. 185.08 m2
Total Nutzflache: ca. 63.09 m2
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15 Meter

Die gedruckten Daten haben
Bitte beachten Sie auch die A§suhrun§ien zim Kartendienst ‘vaavda
Quelle: Daten des Kantons 2 $amt fir Landssto

\

Amtliche Vermessung l ‘a gis

Weiere 9, 4312 Magden
1: 500 erstellt: 16.09.2022

Tel. 061 836 20 00
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Alle Grundbuchauszlige kdénnen auf unserer Homepage unter dem Objekt gefunden
werden.

www.jetzerimmobilien.ch
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_____________ Gebdudeauskunft
AGV Aargauische Gebaudeversicherung /\

Gebaudeversicherung

Burli Corinne AGV -

062 836 36 62 == |hre Sicherheit.
062 836 36 63

gebaeude@agv-ag.ch

Aarau, 16. September 2022

Auszug aus Police Nr. 235771

Aufgrund Ihrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Magden

Weiere 9
Gebaude-Nr: MAG.01359
Eigentumer:

Versicherungswert™ ):

628'000 Fr.
(Index 2022: 497)

Altersentwertung: 0 %
Schatzungsdatum: 30.06.2004
Baujahr: 2004
Gebaudeausmass: 895 m3

Zw eckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griisse

Burli Corinne

)

Einfamilienhaus

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von uber 35 % dem Zeitwert.

AGV Aargauische Gebéudeversicherung

Blelchemattstrasse 12/14 O Postfach U 5001 Aarau 0 Tel. 0848 836 800 U Fax 062 836 36 63 U gebaeude@agv-ag.ch i www.agv-ag.ch
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Wiinschen Sie ein persoénliches Gesprach oder eine unverbindliche
Besichtigung, dann stehe ich lhnen gerne zur Verfligung:

. T

JETZER IMMOBILIEN GMBH, Marktgasse 6, 4310 Rheinfelden
Telefon:  +41 (0) 61 836 20 00
Handy: +41 (0) 79 767 70 01
E-Mail: jetzer@jetzerimmobilien.ch

Meine Angebote finden Sie auf
www.jetzerimmobilien.ch

Die in dieser Dokumentation vorliegenden Informationen sind nur fir den Empfanger bestimmt und dirfen ohne meine
Zustimmung weder kopiert noch irgendwie auf elektronische Art Dritten zur Verfligung gestellt werden.

Aufgrund der Zustellung dieser Dokumentation kann keinerlei Auftragsverhéltnis abgeleitet werden. Ebenso werden séamtliche
Anspriiche beziglich allfalliger Provisions- oder Maklergebiihren von der Eigentimerschaft und von
JETZER IMMOBILIEN GMBH abgelehnt.

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewahr. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Der ausgeschriebene Preis ist ein reeller Schatzwert. Je nach Angebot und Nachfrage kann sich dieser dem Markt anpassen.
Vorbehalten bleibt jeweils der Verkauf an das beste Angebot.
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